Cong ty TNIITH Kitm todn va Tw van Chuan Viét ( VIETHALUES )
Cang ty thaili vien cua JPA International

Try si chinh @ 33 Phan Van Khoe, Phuong Cho Lon, Tp HCM

Tel @ 184 (28) 3R59 4108 Fax ; +84 (28) 3859 2285
Email @ contackavietvalues.cam Wehsite o smwavenalues.com

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
VE BAO CAO TAI CHINH - HOP NHAT

CHO GIAI POAN TU NGAY 01 THANG 01 PEN NGAY 30 THANG 6 NAM 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH PHU QUOC

VIETVALHUES - Mang i e phuce vy khdach hang - VIETYALUES - Jiring Knowledge 1o Clicnis

INTERNATIONA



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

MUC LUC

Noi dung ' Trang
Béo céo ctia Ban Giam déc 02 - 04
Baéo cdo soat xét thong tin tai chinh gita nién do 05-06
Bang can dbi ké toan (hop nhat) gitia nién d6 tai ngay 30 théang 06 nam 2025 07-08
Biéo céo két qua hoat ddng kinh doanh (hop nhét) gitia nién do 09

cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025
Béo cdo luu chuyén tién té (hop nhét) gifia nién do 10
cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025
Thuyét minh bao c4o tai chinh (hop nhét) giita nién do 11—37

cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2025

Phu luc sb 01 - Chi tiét ting giam tai san cb dinh htu hinh 38




CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Béc khu Phii Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam

Bdo cdo ciia Ban Gidm déc

Cho ky ké todn 06 thdng két thiic ngay 30 thang 06 ndim 2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

‘Ban Giam déc Cong ty CP PAu tu va Phat trién Du lich Phu Quoc dé trinh Bdo cdo nay cung véi Bdo cdo

2.

tai chinh (hop nhét) gitia nién do cua cong ty me la Cong ty CP Piu tu va Phat trién Du lich Pht Quéc va
01 cong ty con (sau ddy goi tit 1a “T4p doan”) cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025
da duoc soat xét cug Tap doan.

Khai quat vé Tap doan
Tap doan bao gdm cdng ty me la Cong ty CP PAu tu va Phét trién Du lich Phu Qudc (sau day goi tat la
“Cong ty”) va 01 cong ty con.

Céng ty Cé phin Dau tw va Phat trién Du lich Phu Quéc 1a Céng ty ¢d phan, dugc thanh Iap tir nam 2014
theo Luét doanh nghiép va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 1701971178, déng
ky 14n ddu ngay 06 thang 09 nam 2014. Thang 12/2016, Cong ty TNHH MTV Vinpearl Phu Quéc — mot
cong ty dugc thanh l1ap theo GCN DKKD s0 1701924604 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Kién Giang cip
1an d4u ngay 04/12/2013 dugc sap nhap vao Cong ty. Giy chimg nhén kinh doanh thay dbi 1an thir 09 ngay
25 thang 12 nam 2024.

Vén didu 18 tai ngay 30/06/2025: 7.500.000.000.000 ddng (Bay nghin nim tram ty ddng).

Tru sé hoat dong

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Tp. Phu QL,léC, Tinh Kién Giang, Viét Nam
(Nay la: Khu Bai Dai, Bic khu Pht Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam)

Dién thoai : 0773608733
M sb thué © 1701971178

Dia chi

Thong tin vé cong ty con
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S6 vén cam két gop S6 vén thuc gépva | Ty 1§ quyé:n biéu Ty 1€ lgi ich

Tén congty | DIt chitry Ty 18 quyét

s0' chinh

YT X = FYRTEY X - FORETES X o Ze 1o X < 3 o)
Cuoi ky Pau nim Cudi ky |Piunim| Cuoiky |Paunim| Cudi ky |PAunim|

Péu tr Xay Ganh Ddu, |ddng dbng 0% 0%
dung Cang bac khu Pha
hanh khéch Quéc, Tinh
Qubc té Phu An Giang,
Qudc ® Viét Nam

Congty TNHH |T67, Ap  |383.891.000.000[383.891.000.000[0 ddng va [0 ddng va|100,0% [100,0% [100,0%  [100,0%

® Cong ty cam két gop von va dAu tu vao Coéng ty TNHH Pau tu X4y dung Cang hanh khach Québc té Phu
Quéc nhung chua gép vén.

Nganh nghé hoat dong

Dich vu Juu tri ngén ngay

Chi tiét: Khdcﬁ san, biét thu, /ghu dulich sz'{lh thai; khu nghi duong.

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hitu, chi st dung hodc di thué.
Hoat dong clia céc cong vién vui choi va cong vién theo chi dé.

T chiic cac dich vu vui choi, giai tri c6 thudng gém cac hoat dong kinh doanh casino.

H¢i dong Quan tri, Ban Giam ddc va K¢ toan truomg

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Gidm dbc va Ké toan truong ciia Tap doan trong ky va cho dén thoi
diém lap bao cao nay bao gom:



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Bai Dai, Bdc khu Phit Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam

Bdo cdo cia Ban Gidm déc (1iép theo)

Cho ky ké todn 06 thing két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

4a. Hpi dong Quan tri

Ho va tén Chuc vy Ngay bé nhiém/tdi bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Luong Phan Son Chu tich

Ong Tran Qubc Nguyén Thanh vién

Ong Nguyén Manh Linh Thanh vién 25/06/2025

Ba Luong Thi Phuong Nga ~ Thanh vién
4b. Ban Giam doc va Ké todan truwéng

Ho va tén Chitc vy Ng&y b6 nhiém/tdi b6 nhiém  Ngdy mién nhiém
Ong Tran Qubc Nguyén Gidm dbc

Ong Pham Quéc Nhat Phé Giam dbc

Ong Luu Chi Hiéu Phé Giam déc

Ba Truong Thi Thao Phé Giam déc

Ong Nguyén Manh Linh Ké toan trudng

5. Nguoi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Tap doan trong ky va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong Tréan
Qudc Nguyén — Giam doc.

6. Panh gia tinh hinh kinh doanh (hop nhAt) giita nién d6

Két qua hoat déng kinh doanh (hop nhét) gitta nién d6 va tinh hinh tai chinh (hop nhét) gitia nién d¢ ctia A
Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025 dugc thé hién trong Béo cdo tai chinh \
(hop nhét) gitia nién do tir trang 07 dén trang 38.

7. Swkién sau ngay két thic ky ké toan

Theo y kién ctia Ban Giam déc, Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién do ciia Céng ty cho ky ké toan 06
thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 s& khong bi anh hudng nghiém trong boi bat ky khoan muc,
nghiép vu hay su kién quan trong hoic c6 ban chit bit thudng nao phat sinh tir ngay két thic ky ké toan
cho dén ngay 1ap Bao cdo nay cin thiét phai cé céc didu chinh sé liéu hoic cong bé trong Béo cdo tai chinh
(hop nhét) gitra nién do.

8. Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu v4n Chuin Vit - VIETVALUES dugc chi dinh soat xét Béo cdo tai chinh
(hop nhat) gitta nién d6 cho ky ke toan 06 thang ket thic ngay 30 thang 06 nam 2025 cua Tap doan.

9. Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém lap cac Bao cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién d§ phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh (hgp nhat) gitta nién do, két qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) gitia
nién d¢ va luu chuyen tién t€ (hop nhat) gitia nién d¢ ctia Tap doan cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay
30 thang 06 nam 2025. Trong viéc 1ap cac Bao céo tai chinh (hop nhat) gilia nién d§ nay, Ban Giam doc
da: '

»  Chon lua c4c Chinh sach K& toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhit quéan;

= Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va than trong;

= Neéu rd cac Chudn muc Ké toan 4p dung cho Cong ty cé duoc tudn thi hay khéng va tit ca cac sai léch
trong yeu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh (hop nhat) gitia nién do,



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Déc khu Phit Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam

Bdo cdo ciia Ban Gidm déc (1iép theo)

Cho ky ké todn 06 théng két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

* Lép Béo céo tai chinh (hop nhit) gitta nién do trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh;

. Tlnet ké va thyuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché ri ro ¢6 sai sét trong
yéu do gian lan hozc nham 14n trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién do.

Ban Giam déc dam bao cac sb ké toan cé lién quan dugc luu g1ﬁ ddy du dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
(hop nhat) gifta nién do, tinh hinh hoat dong (hop nhéat) gitta nién d6 cua Cong ty v6i mire do chinh xac
hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sb ké toan tuan thi ché do ké toan 4p dung. Ban Gidm déc ciing chiu
trach nhiém quan ly céc tai san cia Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chiin va
phat hién cac hanh vi gian lan va cac qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo e4b tai
chinh (hop nhat) gitia nién do. :‘

Ban Giam doc cam két di tudn thu cdc yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh (hop nhat) gitta
nién do.

10. Phé duyét cac Bao cao tai chinh (hgp nhit) giita nién d

Ban Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh (hop nhit) gitia nién d¢ dinh kém. Bao c4o tai chinh (hop nhat)
gifta nién do da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh (hop nhét) gitia nién d ctia Tap doan tai
thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh (hop nhét) gitra nién do va
cac luénc7 luu chuyén tién té (hop nhat) gilia nién do cho ky ké toan két thuc ciing ngay, phtt hop véi cac
~ Chuén muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc
Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién 6.
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An Giang, ngay 14 thang 8 nam 2025.
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ > cone,

Kiuh giti: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOCLIC 1

Chuing toi da soat xét Bdo cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién do kém theo cia cong ty me 1a Cong ty C phan
Piu tu va Phat trién Du lich Phu Qudc (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) va 01 cong ty con, dwoc lap ngay 14
thang 8 nam 2025, tur trang 07 dén trang 38, bao gbm: Bang can d6i ké toan (hop nhét) giita nién do tai ngay
30 thang 06 ndam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh (hop nhét) gitta nién do, Béo céo luu chuyén
tién t& (hop nhit) gitia nién do cho ky ké toén 6 thang két thic cling ngdy va ban Thuyét minh béo céo tai
chinh (hop nhét) gitia nién do.

Trach nhié¢m ciia Ban Giam doc

Ban Giam ddc chiu trach nhiém Iap va trinh bay bao céo tai chinh (hop nhit) gitia nién do theo Chuén muc
Ké toan, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién d§ chiju trach nhiém v& kiém so4t noi bd ma Ban Giam dbe xac
dinh 1a cAn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh (hop nht) giita nién do khong co sai
s6t trong yéu do gian 1an hogc nham I4n.

Trach nhiém ciia Kiém toar vién

Trach nhiém cta chimg toi 1a dua ra két luan ve thong tin tai chinh gilta nién dd dua trén két qua soat xét ciia
ching t6i. Ching ti da thyc hién cong viée sodt xét theo Chuan muc Viét Nam vé hgp dong dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitia nién dd do kiém todn vién doc 14p ctia don vi thuc hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gitta nién do bao gdm viée thuc hién cdc cuge phong vén, chi yéu la
phong vén nhitng ngudi chiu trach nhiém v& céc van dé tai chinh ké toan, thuc hién thi tuc phén tich va cac
thi tuc soat xét khac. Mot cudc sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc hién ‘
theo cac Chuén muyc Kiém tgén Viét Nam ‘Vk‘l do véy khéng cho phép chung t6i dat dugc sy g’tém bao rfmg ]
chiing t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van de trong yeu co thé duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo i
do, chiing t6i khong duaray kién kiém toan. i

VIETVALUES - Mang tri thitc phuc vu khach hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients



Bdo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

Keét lugn ciia Kiém todn vién

Céin ¢t trén két qua sodt xét cta chiing toi, chiing t6i khong thdy ¢6 van dé gi khién ching toi cho ring bao
cao tai chinh (hop nhét) gitia nién do dinh kem khong phan anh tr ung thue va hop ly, trén céc khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh (hop nlnt) gifta nién do ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phi Quoc
tai ngay 30 thang 06 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh (hop nhét) gitra nién do va luu chuyen tién té

(hop nhat) gitrta nién d¢ cuia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thiic cung ngay phi hgp véi Chuan myc Ké %
toan, Ché d6 Ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Y\

e

bao cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Béi Dai, Ddc khu Phi Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT) GIUA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025
DVT: triéu VND

Mi sb : TAI SAN Thl,lyét Sb cudi ky S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5\
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 27.364.394 27:618.832
110 | 1. Tién va cic khoidn tuong duong tidn V.1 321.890 \ }1 6.241
111 | 1. Tién , . 321.890 AJ6.241
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién - 7 -
120 | 1I. PAu tu tai chinh ngin han 25.626 25.469
123 | 1. DAu tu ném giit dén ngay ddo han V.2 25.626 25.469
130 |III. Céic khoén phdi thu ngﬁn han 25.194.349 25.274.561
131 | 1. Phai thu ngén han cta khéch hang V.3 6.696.125 6.038.802
132 | 2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han V.4 201.500 213.473
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngén han V.5 5.016.370 5.334.766
136 | 4. Phai thu ngén han khéac V.6a 14.746.763 14.913.156
137 | 5. Du phong phai thu ngén han khé doi V.7 (1.466.409) (1.225.636)
140 (IV. Hang ton kho V.8 797.908 842.232
141 | 1. Hang tdn kho 797.908 842.232
149 | 2. Du phong giam gia hang ton kho (¥) - -
150 | V. Thi san ngfin han khic 1.024.621 1.000.329
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han V.9a 980.863 956.570 ff
153 | 2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.15 43.758 43.758 || A261
200 | B. TAISAN DAI HAN 15.321.871 16.197.847 || —~
210 | I. Cic khoén phai thu dai han 45,132 48.442
216 | 1. Phaithu dai han khac V.6b 45.132 48.442
220 | II. Taisan cb dinh 13.383.548 14.205.954
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.10 13.361.414 14.180.187
222 - Nguyén gid , 21.610.763 21.917.711 /P;
223 - Gid tri hao mon liiy ké (8.249.349) (7.737.524) —
227 | 2. Taisan cd dinh v hinh V.11 22.134 25.767
228 - Nguyén gid 169.543 169.543
229 - Gid tri hao mon lity ké (147.408) (143.775)
230 |IIL BAt dong san diu tw V.12 57.493 68.069
231 - Nguyén gid 110.702 121.469
232 - Gid tri hao mon lily ké (53.210) (53.399)
240 |IV. Taisin dé dang dai han 974.959 1.004.240
242 | 1. Chi phi xay dung co ban do dang V.13 974.959 1.004.240 {
250 | V. Dau tu tai chinh dai han - -
260 | VI. Taisin dai han khic 860.739 871.142
261 | 1. Chi phitra trudc dai han V.9b 860.739 871.142
270 TONG CONG TAI SAN 42.686.265 | 43.816.679

Béo cdo nay dugc doc kém vai Thuyét minh Béo céo tai chinh (hop nhét) gitta nién do 7



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phii Quo"c, Tinh An Giang, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN (HOP NHAT) GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

M3 sb NGUON VON Thuyat S6 cubi ky S6 ddu nim
minh
1 2 3 4 5
300 | C. NO PHAI TRA 40.689.867 41.255.904
310 | I. No ngin han . 21.077.170 24.229.798
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.14 474,923 594.463
312 | 2. Ngudi mua tra tién truée ngén han V.15 4.661.692 4.864.751
313 | 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc V.16 870.797 949.894 || _—
314 | 4. Phai tra nguoi lao dong 1.668 3.329 \ﬂ
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.17 1.100.184 1.366.444 || 28
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngin han V.18a 324.422 404.143 DAL
319 | 7. Phaitra ngén han khac V.19a 13.507.811 13.534.717 || iAT TH
320 | 8. Vay vano thué tai chinh ngén han V.20a 117.155 2.498.596 PHU
321 | 9. Du phong phai trd ngan han 18.519 13.461 ||
330 | II. Nog daihan 19.612.697 17.026.106 &O\(
336 | 1. Doanh thu chua thyc hién dai han V.18b 208.786 315.216
337 | 2. Phai tra dai han khac V.19b 11.675.668 11.397.247
338 | 3. Vay vano thué tai chinh dai han V.20b 7.728.244 5.313.642
400 | D. VON CHU SO HU'U 1.996.398 2.560.775
410 | 1. Vén chi sé hitu . V.21 1.996.398 | 2.560.775
411 | 1. Vén g6p cua chu s hitu 7.500.000 7.500.000
421 | 2. Loi nhuén sau thué chua phan phdi (5.503.602) (4.939.225)
42]a - LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky truée (4.939.225) (4.213.962)
421b - LNST chua phdn phéi ky nay (564.376) (725.263))f
430 | 1. Ngudn kinh phi va quy khic - -
440 TONG CONG NGUON VON 42.686.265 43.816.679 »,-"\7
oy
(T
Nguoi ldp biéu/K& todn truéng ;’i!ﬁ'
T

NGUYEN MANH LINH

Béo cdo nay dugc doc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién do 8 |



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khu Bdai Dai, Ddc khu Phu QmS'c, Tinh An Giang, Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké tocin 6 thdng két thiic ngay 30 thang 06 ncim 2025

Cho ky ké toan 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

DVT: Triéu VND

3 - 2

\Z,

Ma cHi TIEU Thuyét Ky nay Ky trude
s0 minh
1 2 3 4 5 271l
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu VI.1 3.935.638 3.522.1"1;5‘;
02 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu V12 101.124 95.1;;:;7‘r :
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp dich vu 3.834.514 3.426.92& »
11 4. Gi4 vén hang ban . V1.3 3.033.044 3.002.923 X
20 5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 801.470 424.0—0?
21 6. Doanh-thu hoat dong tai chinh V14 134.080 183.945
22 7. Chi phi tai chinh VIS 429.846 454.606
23 - Trong do: Chi phi li va} 419.162 451.664
25 8. Chi phi ban hang VI.6 149.257 329.024
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL7 538.660 352.067
30 | 10. Loi nhuin thuan tir hoat dong kinh doanh (182.213) (527.748)
31 | 11. Thu nhép khac VI8 114.985 295.514
32 | 12. Chi phi khac VI.9 493.996 100.374
40 | 13. Loinhuan khac (379.010) 195.140
50 | 14. Tdng lgi nhuan ké toan truée thué (561.223) (332.608)
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.15 3.153 -
52 | 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai - -
60 | 17. Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép (564.376) (332.608)
70 | 18. Ldi co béan trén cb phiéu VL10 (753)  (443)
71 | 19. Li suy gidm trén cb phiéu © VI11 (753) (443)

Ghichii: 7 Lai co ban trén 6 phiéu va ldi suy giam trén 6 phiéu don vi tinh la VND (xem thuyét minh VI1.10, V1.1 ]).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Bai Dai, Béc khu Phit Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho kp ké tocn 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ncim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025

DVT: Triéu VND

M sb Chi tiéu T:;‘l’:l‘:t Ky nay Ky trude

1 2 3 4 5

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 [ 1. Loinhuén truéc thué = (561.223) (332.608)

2. Piéu chinh cho cic khoan 1.186.692 2.739.765 4
02 | - KhAu hao tai san cb dinh va BPS dau tu VL12 683.095 ¢ >
03 | - Céc khoan du phong 235.715
04 | -Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi dodi do danh gi.lai VI.4; VLS (990)

cac khoan muc tién té ¢6 géc ngoai té
05 | -Lai, 15 tir hoat dong dau tu VIL1 (150.290)
06 | - Chi phi lai vay VL5 419.162
07 | - Céc khoan diéu chinh khac -
08 | 3. Lginhuin tu hoat dong kinh doanh trudc thay ddi vén luu dong 625.469 2.407.157
09 | - Tang, giam céc khoan phai thu (475.648) 2.013.942
10 | - Tang, giam hang tdn kho 44.324 321.576
11 - Téang, giam céc khoan pha1 tra (khong ké 131 vay phai tra, thué thu (477.581) (492.859)
nhép phai ndp) '

12 | - Tang, giam chi phi tra trudc (13.890) 27.453
13 | - Tang giam chitng khodn kinh doanh = -
14 | - Tién lai vay di tra (337.614) (465.658)
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da ngp V.16 (21.760) (93.033)
16 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh - -
17 | - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh - -
20 | Lwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh (656.700) 3.718.578 | -

I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU \ g
21 | 1. Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va céc tai san dai han khéc (5.639) (374.622) } \
22 |2. Ti(:an thu tr thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khéc 24.524 437 /)
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khic VIL.2 (1.231.347) (3.799.944)f|
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, bédn lai cac cong cu ng cua don vi khac VIL3 1.549.586 429.498
25 | 5. Tién chi du tu gép vdn vao don vi khac - -
26 | 6. Tién thu hdi ddu tu gdp vén vao don vi khic - -
27 | 5. Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhuan dugc chia 131.074 165.854
30 | Liwu cltllyélz tién thuan tie hoat dong déu tw 468.198 (3.578.777)

111, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cia chu s¢ hitu - -
32 | 2. Tién tra lai vén g06p cho céc chu s hitu, mua lai cd phiéu cua . - -

doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.20 2.673.405 400.533
33 | 4. Tién thu tir hop ddng hop tac kinh doanh - -
3 5. Tién tra ng goc vay V.20 (2.640.244) (746.994)
35 | 6. Tién tra ng gdc thué tai chmh - -
36 | 7. Cd tic, loi nhuén da tra cho chi sé hitu - =
40 | Luwu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 33.161 (346.461)
50 | Luu chuyén tidn thuin trong ky (20+30+40) (155.341) (206.660)
60 | Tién va twong dwong tién dAu nim V.1 476.241 468.606
61 | Anh huong cua thay ddi ty gia hox dodi quy dbi ngoai té VI.4; VL5 990 3.911
70 | Tién va tuong duong tién cudi ky VL | 321.890 265.857
‘ ey

ngay 14 thang 8 nam 2025
Gidm dbc-..
7

(,o PHAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phu Qltéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dé (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thing két thite ngay 30 thang 06 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQOP NHAT)
GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025
Thuyet minh nay 1a mot b phan khong thé tach roi va phai dugc doc kém véi Béo céo tai chinh (hop

nhét) gitta nién d¢ cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2025 cia Cong ty CP Pau tu
va Phét trién Du lich Phii Quéc va 01 cong ty con (sau day goi 1a “T4p doan”).

I.  DACDPIEM HOAT PONG L=
" CON
1. Hinh thirc sé hitu von U)l"r*‘
PAL
Coéng ty C phan Pau tu va Phét trién Du lich Pht Qudc (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) 1a Cong ty CO 7 TR Eh
phan. PHU Q
2 Linh vwe kinh doanh @\,
. ~NVOC -
Linh vuc kinh doanh cua T4p doan la khach san - dich vu, bat déng san, casino. ==
. Nganh nghé kinh doanh
- Dich vu luu trt ngén ngay.
Chi tiét: Khdch san, biét thu, khu du lich sinh thdi, khu nghi dwong;
- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thude chu so hitu, chu st dung hodc di thué;
- Hoat d6ng ctia cac cng vién vui choi va cong vién theo chii dé. ’
/|
- T6 churc cac dich vu vui choi, giai tri cé thudng gom cac hoat dong kinh doanh casino. ///’C
4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng
WK
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong ciia Tap doan nim trong pham vi 12 thang. \¢
Chu ky san xuét, kinh doanh cia hoat déng chuyén nhuong bit déng san ctia Tap doan trén 12 thang.
S Pic diém hoat ddng ciia Tap doan trong ky ¢6 anh huwéng dén Bdo cdo tai chinh (hop
nhat) gitta nién d¢
Ky nay loi nhudn gdp vé ban hang va cung cp dich vu ting 89% so véi ky trudc. Tuy nhién, trong ky
Coéng ty da trich dy phong no phai thu kho doi va phat sinh chi phi 16 tir hoat dong ciia biét thu bien dan
dén két qua hoat dong kinh doanh trudc thué giam 69% so vdi ky trude.
6. Cic cong ty con dwge hop nhit
Téng s6 cong ty con: 01 cong ty.
S6 lugng cac cong ty con dugc hop nhét: 01 cong ty.
Cong ty con gbm:
o Dinaiferwd 8§06 von cam két gop S0 von tlz’t_rcl gopva | Tylé quyti'n biéu Ty 1€ lgi ich
STT| Tén congty chinh Ty 1é quyeét
Cudi kp DPiu nim Cudi kp | Pau nim| Cudi kp Pdu nim| Cudi kp | Pidu nim
J. |Congty TNHH [Té67,Ap  |383.891.000.000(383.891.000.000| 0 ddng va|0 déng va| 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100.0%
Dbau tu Xay Ganh Déu, dong ddng 0% 0%
dung Cang bac khu Phu
hanh khéch Quéc, Tinh
Qubc té Phu An Giang,
Quéce” Viét Nam

*) Céng ty cam két gop vén va du tu vao Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Cang hanh khach Qudc té
Phu Quoc nhung chua gép von.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dé
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Béai Dai, Ddc khu Phii Qué’c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién do (tiép theo)

Cho kp Ié todn 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Nhan vién
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025 Téap doan c6 4.824 nhan vién dang lam viéc (tai ngay 01 thang 01 nam
2025 la 4.930 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nim tai chinh ctia Tap doan bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Béo cdo tai chinh (hop nhét) giita nién d6 nay duoc lap cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang
06 nam 2025 (tor ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025).

Pon vi tién té st dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mwc va Ché d9 K& toan ap dung

Tap doan 4p dung hé théng Chudn muc ké todn va Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 (dugc sira ddi, bd sung theo Théng tur
56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016) va Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing
nhu céc théng tu huéng din thuc hién chuin muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viée 1ap Béo cdo tai
chinh (hop nhét).

Tuyén bo vé viéc tuan thi Chuan muyc Keé todn va Ché d Ké todn

Ban Gidm ddc dam bao da tudn thi yéu cu cia céc chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam duoe ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 (dugc sira ddi,
b sung theo Thong tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016) va Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 cling nhu cac thong tu huéng dén thuc hién chuén muc ke toan cua B9 Tai chinh
trong viéc lap Béo céo tai chinh (hop nhét).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 14p Bdo cdo tai chinh (hgp nhét) giia nién dj

Céc bao cdo tai chinh (hop nhét) giita nién d6 bao gdm céc bdo céo tai chinh gitia nién do cua Cong ty
me va cdc cong ty con. Céc bdo cédo tai chinh glua nién do cia céc cong ty con da duogc lap cho cung ky
ké toan véi Cong ty me, ap dung céc chinh séch ké toan thong nhét véi cac chinh sach ké toan ciia Cong
ty me. Cac but toan diéu chinh di duoc thuc hién dbi véi bét ky chinh sach ké todn nao c6 diém khac biét
nham dam bao tinh nhét quan giita cac cong ty con va Céng ty me.

Tt ca cac sb du va cac giao dich ndi bg, ké ca cac khoan 1ai chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich
noi bd da dugc loai trir hoan toan. Céc khoan 16 chua thyc hién dugc loai trir trén bdo céo tai chinh (hop
nhét) gitia nién dg, trir truong hop khong thé thu hdi chi phi.

Loi ich ctia cb dong thiéu sb thé hién phan loi nhuén hoic 15 va tai san thudn khong nim giit bai cac cd
déng cua Cong ty va duoc trinh bay & muc riéng trén bao cao ket qua kinh doanh (hop nhat) gitia nién do
va bang can ddi ké toan (hop nhat) gitta nién do.

Céc cong ty con dugc hop nhét ké tir ngdy Céng ty me nim quyén kidm soat va s& chidm dit hop nhét ké
tu ngay Con ty me khéng con kiém soat céc cong ty con d6. Trong truong hop Cong ty me khong con
nam quyén 1<1em soét cac cong ty con thi céc béo céo tai chinh (hop nhét) gitia nién do  s€ bao gom ca ket
qua kinh doanh cua giai doan thudc ky bdo cdo ma trong giai doan d6 Céng ty me van con nim quyén
kiém soat.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién do 12




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Ddc khu Phit Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dé (tiép theo)

Cho kp ké tocn 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndim 2025

Bao céo tai chinh giﬁé nién do ciia céc cong ty con thude déi tuong hop nhit kinh doanh dudi sy kiém
soat chung duoc bao gom trong bao cao tai chinh (hop nhét) giita nién do ctia Cong ty theo phuong phap
cong gia tri s6 ké toan. Béo c4o tai chinh gitta nién do cua céc cong ty con khac duoc hop nhéit vao béao
céo ciia Cong ty me theo phuong phap mua, theo dé tai san va no phai trd dugc ghi nhan theo gié tri hop
Iy tai ngdy hop nhét kinh doanh.

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién gii ngan hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan du tu ngén han c6 t1101 han thu hdi hoic déo han khéng qua 3
thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen ddi thanh mot luong tién x4c dinh ciling nhu khong cé nhiéu rii
ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

C#4c khoan diu tw tai chinh

A < [Py § \ r
Ddau tw nam giir dén ngay ddo han

Khoan d4u tu duoc phén loai 1a ndm gitt dén ngay dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning giti dén
ngay d4o han. Cac khoan dau tu niam giti dén ngay d4o han bao gbm: céc khoan tién giri ngan hang c6 ky
han (bao g61n ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd plliéu uu dai bén phat hanh bit budc phai
mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam gitt dén ngay ddo han véi
muc dich thu i hang ky va cac khoan dau tu nim gitt dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tuw nim giii dén ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Sau ghi nhan ban dau, céc khoan dau tu nay
duoc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhép lai tir cac khoan dAu tu nim giir dén ngay ddo han sau
ngay mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s du thu. Lii duoc huéng  conG
truée khi Cong ty nam giit dugc ghi gidm trir vao gia gbe tai thoi diém mua. ';HN{H@M‘
TOI\N Vi

Khi ¢6 cac bang chimg chac chan cho thady mét phan hodc toan by khoan dau tu cé thé khong thu hoi
duoc va s6 ton that dugc xdc dinh mgt cdch dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh ~ *
trong ky va gidm trir truc ti€p gia tri dau tu. R e

Ciac khodn phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cc khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phdi thu 1a phai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khac duoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

. Phai thu cia khach hang phan &nh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c¢6 tinh chat mua — béan gitta Tap doan va ngudi mua la don vi déc 1ap véi Tap doan, bao gom
ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau uy thac cho don vi khéc.

. Phéi thu ndi by phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thudc khdéng c6 tu cach phap nhan
hach toan phu thuge.

. Phaéi thu khéac phan 4nh cac khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj ctia cac khoan thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha
nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang, gidm so du du phong ng phai thu kho doi can phai trich
lap tai ngay ket thuc ky ké todn dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho cho dich vu lieu trit khdch san va cdc dich vu lién quan

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitta gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Ban I/1zlyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhd't) gitta nién dj 13



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Béai Dai, Ddc khu Phi Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thityét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitita nién dé (tiép theo)

Cho I ké todn 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Gia gbc hang tdn kho duoc tmh theo phuong phap binh quén gia quyen va bao gdbm tat ca cac chi
phi phat sinh d& ¢6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj thudn c6 thé thue hién duoc 1a gid ban ude tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thuong tr u chi phi wéc tinh dé hoan thanh va céc chi phi udc tinh cAn thiét cho viéc tiéu thu chung.
Péi véi hang tdn kho cho dich vu luu tra khach san va céc dich vu lién quan, Tap doan ap dung phuong
phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho.

Biit dpng san dé bdn dang xdy dung va da xdy dung xong

B4t dong san dé ban dang xdy dung va da xay dung xong dugc phan dnh theo g1a thap hon gitta gia goc
va gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia goc duoc tinh theo phuwong phéap thuc té dich danh va bao gom / :
tat ca céc chi phl phét sinh dé cé dugc quyén sir dung d4t va cac chi ph1 x4y dung lién quan bao gdm co/ Q‘)
sO ha tang, thiét bi va chi phi cho khu vuc chung. Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc l1a gid ban udc tinh :j
clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va cac chi e
phi udc tinh can thlet cho viéc tiéu thu ching. Tap doan ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén de\ 2
hach toan hang tén kho.

Dy phong giam gid hang ton kho duoc 14p cho tng mét hang ton kho co gia gbe 16n hon gia tri thuan c6
thé thuc hién duoc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang tdn kho cAn phai trich 14p tai ngay két thic
nam tai chinh duoc ghi nhin vao gia vén hang bén.

Tai san co dinh hitu hinh

Tai san c¢b dinh huu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh

hitu hinh bao gdm toan b cac chi phl ma Tép doan phai bo ra d8 c6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi a3
diém dua tai san d6 vao tr ang théi san sang su dung. Céc chi phl phat sinh sau ghi nhén ban dAu chi duoc &
ghi ting nguyén gia tai san co dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai TY
do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén duoc ghi nhan 1a chi phi san UK
xudt, kinh doanh trong ky. “TUY
Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xba sé va y ”.-i/{
141, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky. )

A\

Tai san ¢b dinh khiu hao theo phuong phép dudng thang aé tru dan nguyén gié tai san ¢ dinh theo thoi
gian hitu dung udc tinh. S nam khéu hao cia céc loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam

Nha cira, vat kién tric 5-50nam
May méc va thiét bi 3 —25ndm
Phuong tién van tai 2 — 15 ndm
Thiét bi van phong 3 - 10 ndm
Canh quan vur on thi va dong vat trung bay, bao tdn 2 —30 ndm
Tai san c¢o6 dinh khac 2 —20nam

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai san ¢ dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai sin c¢b dinh v6 hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Tép doan phai bé ra dé co dugc tai
san c0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén tai
san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan la chi phi san xuit, kinh doanh
trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién véi mét tai san ¢b dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh
té tlr céc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gié tri hao mon lily ké duogc xda sb va
14i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh v6 hinh cia Tép doan bao gom:
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Phan mém mady vi tinh, phan mém hoat djng khdach san va phan mém hoat dong casino

Gia mua cua phan mém may vi tinh, phan mém hoat dong khach san va phin mém hoat dong casino moi
ma cac phan mém nay khéng phai la mét bo phan gén ket v6i phan cling co lién quan thi duoc v6n héa
va hach toan nhu tai san ¢ dinh v6 hinh. Cac phin mém nay duoc khau hao theo phuong phép dudng
thing trong thoi gian tir 3 dén 7 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gém ca chi phi i vay c6

lién quan phu hop véi chinh sach ké todn ciia Tap doan) dén céc tai san dang trong qua trinh xay dung,

may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu chi ph] m
lién quan dén viéc stra chita tai san ¢ dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhan theo gié goc Q?Y o

va khéng dugc tinh khau hao. T PHAN
. .. i ) TUVA
Chi phi tra truée SJEN DU LICH

Chi phi tra trude bao gém céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san QU 0(/
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéce ctia Tap doan bao gom céc chi phi sau: y
e -1.K

Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang véi
thoi gian phan bo khong qua 36 thang.

Cong cu, dung cu

Chi phi dit tra trueée

Chi phi dit tra trudc bao gdm tién thué dét trd trwdc va cac chi phi phat sinh khéc lién quan dén viéc bao

dam cho viéc sir dung dt thué. Cac chi phi nay dude ghi nhan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh ;?
theo phuong phap dudng thang dya trén thoi han ciia hop ddng thué dét 1a 49 nam va 70 nam. \'4

N\*
Phi thwong hiéu i)
Phi thuong hiéu dugc ghi nhan theo nguyén gia va duoc phan bd vao bdo cao két qua hoat dong kinh &S

doanh theo phuong phép duong thiang trong vong 50 nim.

Chi phi sira chira lon
Chi phi sta chita 16n dugc ghi nhan theo nguyén gia va dugc phan bd vao bao céo két qua kinh doanh
theo phuong phdp duong thang toi da khong qua 03 nam.

Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phdi tra dugc ghi nhan dua trén céc udc tinh hop ly ve so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1 phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bo va phai tra khac
dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

. Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao dich
mua hang hda, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi déc l1ap véi Doanh nghiép, bao gom cé cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwoi nhén uy théc.

= Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tr ngudi ban hodc
da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c¢6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké
toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trude.

. Phai tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra gitta don vi cap trén va don vi cap dudi truc thude
khéng c6 tu cach phap nhan hach todn phu thude.
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. Phai tra khac phan anh c4c khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Trai phiéu phat hanh

Trdi phiéu thieong

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tréi phiéu thuong dugc x4c dinh theo gia goc bao gdm khoan tién thu

duoc tir viée phat hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Cac khoan chiét khéu, phu trdi va chi phi phat

hanh duoc phan bd din theo phuong phéap dudng thing trong sudt ky han cia trai phiéu.

Vén chi s& hiru

Vén gép cita chii sé hitu

Vén gbp ctia chi sé hitu dugc ghi nhan theo s6 vbn thuc té da gop clia chi sé hitu.

Phén phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phOI cho céc thanh vién gop von sau khi da tllcl{

ldp cac quy theo Piéu 18 ctia Tap doan ciing nhu cac qui dinh clia phap luat va da dugc Hoi déng Thanh
vién phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho cac thanh vién gop vén duoc can nhic den cac khoan muc phi t1en t& nam
trong loi nhudn sau thué chua phan phdi co thd anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tic nhu
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 1di do danh gia lai cac khoan muc tién t8, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan c¢6 kha ndng nhan duoc cac lgi ich kinh t€ ¢ thé x4c dinh dugc
mot cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gid tri hop 1y cua cac khoan da thu hogc s& thu duoc
sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bi tra lai.

Doanh thu tie cho thué phong khdch san, dich vu gidi tri trong cong vién gidi tri va vwon thii safari va
cac dich vu lién quan

Doanh thu bao gém doanh thu cho thué phong tr ong td hop khach san, biét thy nghi dudng va khu du
kich sinh thai, dich vu giai tri trong cong vién giai tri va vuon thu safari, dich vu an uéng va céc dich vu
khéc duoc cung cp trong t& hop.

Doanh thu cho thué phong khdch san
Doanh thu cho thué phong khach san dugc ghi nhén dya vao thoi gian luu trii ctia khach hang.
Doanh thu bdn dé dn uéng

Doanh thu ban d6 dn udng dugc ghi nhan trong béo cao ket qua hoat ddng kinh doanh khi phan 16n rai
ro va loi ich gan lién v6i quyén s hitu san pham hoac hang héa dugc chuyén giao cho nguoi mua.

Doanh thu khéng dugc ghi nhén néu nhu c6 nhiing yéu t6 khéng chic chén trong yéu lién quan toi kha
nang thu hdi cac khoén phai thu hogc lién quan t6i kha ndng hang ban tra lai. Doanh thu ban d6 4n uéng
duoc ghi nhén theo sb thudn sau khi da trir di s& chiét khau giam gia ghi trén héa don ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu gidi tri trong cong vién giai tri va vwon thii safari va cdc dich vu lién
quan
Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi viéc cung

cap dich vu dé dugc hoan thanh. Doanh thu khéng duoc ghi nhan néu nhu c6 nhiing yéu té khéng chéc
chén trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi céc khoan phai thu,
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Doanh thu chuyén nhirong bat dong san

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san dugc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi
phén 1én i ro va loi ich gén lién véi quyen s& hitu bét dong san dugc chuyen giao cho ngudi mua.
Doanh thu khéng dugc phép ghi nhén néu nhu ¢é nhiing yéu t6 khong chic chin trong yéu lién quan toi
kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong pha
duodng thang dwa vao thoi han cua hop ddng thué. Cac khoan hoa hdng cho thué dugc ghi nhan nhu la>
mot bo phén hop thanh cia téng doanh thu cho thué. *

. o
Thu nhip ti hoat déng hoyp tdc dau tw trong d6 Tap doan dwoc chia sé lpi nh udn truwoc thué \%
A ’ s . , . i~ R gen . A 2 % QuA7
Thu nhap tir hop dong hop tac kinh doanh duge chia sé loi nhuén o dinh duoc ghi nhén la doanh thu trén U\_

bao cdo két qua kinh doanh.

Thu nhép tir bu 18 hoat dong hop téc kinh doanh (khéng bao gbm chi phi l3i vay) dugc ghi nhan la thu
nhap khéc trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Doanh thu hoat dong Casino

Doanh thu tir hoat dong casino dugc ghl nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi xdc dinh
duoc viée thang hogc thua tr viéc dat cuoc cla cac khach hang choi céc tro choi trong casino, la 56 chénh
léch gilia s tlen dit cuoc va sb tién thing cuoc cia khach hang. Doanh thu tir cac trd choi la khoan tién
thuan giita sd tién thang va thua tir trd choi. Giai doc ddc (Jackpot), ngoai cac gidi doc dfc iy tién, duoc
ghi nhén tai thoi diém khach hang thing gidi nay.

Cac khoan tién duoc giri boi khach hang tir trude, phinh va vé choi & cidc may danh bac ma khéach hang
* dang nam giii dugc ghi nhan 1a mot khoan ng cho dén khi khach hang ddi thudng hoic st dung trong cac
tro choi.

Du phong vé giai doc dic liiy tién dugc ghi nhén theo hai thanh phdn: 1) Khi ngudi choi dit cuoc déi voi
nhiing phan dat cugc cua nguoi choi dong gop tao nén giai thudng jackpot Iy tién va 2) khi c6 nguoT
thang giai jackpot Iy tién dbi voi phan giai thudng jackpot duge déng gop boi Tap doan. Giai doc dac
dwoc tra theo ty 1€ tra thudng theo quy dinh hién hanh.

Céc chuong trinh giam gia bang tién hodc cac wu dai bang tien mét khac cho khéch choi céc trd choi
trong casino dwoc ghi nhan nhu mét khaonr giam trir doanh thu.
Chuwong trinh khdach hang than thiét

Tap doan vén hanh cac chuong tr inh khéch hang than thiét cho phép khach hang tich Ity diém thudng |
dua trén s tién khach hang chi tidu vao céc trd choi va céc dich vu khéc & casino. Tap doan ghi nhén cac |
khoan diém thudng la doanh thu chua thuc hién. Tap doan ghi nhén doanh thu tir cdc khoan diém thudng ;
nay trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh ghi diém thudng duoc dbi hoac hét han.

Thu nhép tiv dich vu tw vén bit djng san

viéc cung cép dich vu da dugc hoan thanh. Doanh thu khéng duoc ghi nhén néu nhu cé nhiing yéu to

|
Doanh thu tir dich vu tu vén bit déng san dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hogc dong kinh doanh khi
khong chéc chin trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi céc khoan phai thu.

Tién lai
Tién lai duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va lai suat thuc |
té tung ky. |

|
|
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Cé tike va loi nhudn dwoc chia

C4 tite va loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Tap doan duogc quyén nhén co tirc hodc loi nhuan tu
viéc gop von.

Gia von hang ban

Gia vén hang ban 1a téng gia vbn cla hang héa, dich vu da cung cap, chi phi khac dugc tinh vao gid von
ho#c ghi giam gia von hang ban.

Thué hoat dong

Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong duoc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phéap duong thing dwa vao thoi han cta hop déng thué. Cac khoan hoa hong di thué duoc
ghi nhan trong bao c4o két qua hoat dong kinh doanh nhw 1a mét bo phan hop thanh cua tdng chi phi thué,
trong sudt thoi gain thué.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh 1a nhung chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gbm céc khoan chi phi hodc 13 lién
quan dén hoat dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cac chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi plu di vay duoc ghi nhan vao Chl phi khi phét smh Truong hop chi phi di vay lién quan truc t1ep dén
viée diu tu xay dung hoc san xudt tai san do dang cén cé mét thoi gian du dai (tré én 12 thang) dé c6 thé
dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc von héa. Bbi véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi
gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duoc
ghi giam nguyén gia tai san cd lién quan.

Péi v6i cac khoan vén vay chung trong d6 co6 st dung cho muc dlch dau tu xay dung hodc san Xuét tai
san d6 dang thi chi phi di vay vén héa duoc x4c dinh theo ty 18 Von héa d6i véi chi phi lay ké binh quan
gia quyén phét smh cho viée du tu xdy dung co ban hodc san xuét tai san dé. Ty 1é von héa duoc tinh
theo ty 18 141 suit binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng
biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mt tai san cu thé.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang va chi phl quan ly doanh nghiép 1a toan by cac chi phi phét sinh dén qua trinh ban san
phdm, hang héa, cung cip d1011 vu va céc chi phi quan ly chung cia Tap doan.

Cac giao dich bing ngoal té
Cac giao dich phat sinh bang ngoai té€ dugc chuyen ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6 du cac
khoan muc tién t€ cd goc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duoc qui dbi theo ty gid tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir cdc giao dich bang ngoai t& duoc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién & c6 goc
ngoai té tai ngay két thtic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch giam dugc ghi nhan
vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 str dung dé qui ddi céc giao dich phat sinh bing ngoai té 14 ty gi4 giao dich thyc té tai thoi diém
phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té ddi véi cac giao dich bang ngoai té dugc xac dinh nhu sau:

- D&i véi no phai thu: ty gid mua ciia ngan hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh.
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- D&i voi no phai tra: ty gid ban ciia ngan hang thuong mai noi Tap doan du kien giao dich tai thoi diém
giao dich phat sinh.

- Ddi v6i cac giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua céc tai khoan phai trd): ty gia mua cta ngdn hang thuong mai noi Tép doan thyc hién thanh
toan.

Ty gi4 st dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muyc tién t& c6 gbe ngoai té tai ngdy 30 thang 06 nam

2025 dugce xac dinh theo nguyén tic sau:

- Béi voi cac khoan ngoai t& giti ngan hang va cc khodn muyc tidn té c6 gbe ngoai té 1a ddng USD duoc
phan loai 12 tai san: ty gia mua ngoai té cia Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gid 25.760
VND/USD.

- Pi véi cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t&€ duogc phén loai 12 no phai tra: ty gia ban ngoai t€ cua
Ngan hang TMCP Cdéng Thuong Viét Nam, ty gia 26.300 VND/USD

- Déi véi cac khoan ngoai t& giri ngan hang va cac khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té 1a ddng HKD dugc
phén loai 1a tai san: ty gid mua ngoai té ciia Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gia 3.197
VND/HKD.

- Péi vé&i cac khoan muc tién té co gbe ngoai té 1a dong HKD dugc phén loai 1a ng phai trd: ty gid ban
ngoai té cia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gia 3.402 VND/HKD.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhéap hién hanh la khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
léch so voi loi nhuén ké toan 1a do didu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giiia thué va ké toan, cac
chi phi khong dugc trur cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 15
duoc chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhédp hoan lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai nép hodc s& duoc hoan lai do chénh
1éch tam thoi gitra gia tri ghi sb cua tai san va ng phai trd cho muc dich 1dp Béo cdo tai chinh va co sé
tinh thué thu nhap. Thué thu nhédp hodn lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén trong tuong lai s& c6 loi
nhun tinh thué dé st dung nhiing chénh Iéch tam thoi dugc khéu trur nay.

Gié tri ghi s cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoin lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s& duoc ghi giam dén muc dam béo chéc chin cé du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cua
mot ph?m hodc toan b tai san thué thu nhéap hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trude day duoc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va duoc
ghi nhén khi chic chin cé du loi nhuén tinh thué dé c6 thé su dung cac tai san thué thu nhép hoan lai
chua ghi nhan nay. '

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét du tinh s&
ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén céc muc thué suét c6 hiéu
luc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thué thu nhép hon lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu sé hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi théng vao vbn chu sé hiiu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

" Tép doan co quyén hop phap dugc bu trir gifia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bio cdo tai chinh (hop nhat) giita nién dg 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Déc khu Phi Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giiia nién d¢ (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 théng két thitc ngay 30 thdng 06 ndm 2025

= Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan ly boi cing mdt co quan thue:
Doi véi cing mét don vi chiu thug; hoac
Tap doan du dinh thanh toan thué€ thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh
trén co so thuan hoic thu hoi tai san dong thoi véi viée thanh toan no phai tra trong timg ky tuong
lai khi cdc khoan trong yéu cuia thué thu nhp hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoén lai
duoc thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mdt bén c¢6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudong dang ké doi v
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoc xem la bé
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat cia moi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thie phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT) GIUA NIEN DO (BVT: TRIEU
VND) | |

Tién va cac khoan twong dwong tién

Chi tiét S6 cubi ky S6 ddu nam ke
Tién mat ) : 87.448 73.187 e
Tién gri ngan hang khéong ky han 214.177 400.846 ff?
Tién dang chuyén 20.265 . 2.208 ;
Cong 321.890 476.241 /7

*)Trong d6 c6 3.346.945,90 USD. Theo Gidy phép thu, chi ngoai té va cac hoat dong ngoai hdi khac (dbi
véi hoat dong kinh doanh casino) s6 24/GP-NHNN ngay 15/01/2019 cia Ngan hang Nha nude, Tap doan
duoc duy tri lugng ngoai té tién mat ton quy hang ngay toi da 7.000.000 USD (bay triéu do la).

Piu tir nim giir dén ngay ddo han
La céc khoan tién gii ¢6 ky han trén 03 théng tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.
Phai thu ngéin han cia khich hang

S6 cudi ky S6 diu nim
Phai thu cdc bén lién quan 3.384.676 2.668.856
Phai thu tir hop ddng hop téc kinh doanh véi Cong
tyCP Vinpearl 3.384.676 2.668.856
Phai thu cdc dbi twong khdc 3.311.449 3.369.946
Phai thu tir hoat dong kinh doanh bt déng san 1.201.904 1.143.549
Phai thu tu hoat dong kinh doanh casino 2.046.829 2.158.113
Pbal thu t}\l hoat ddng kinh doanh khach san va cac 55167 2490
dich vu lién quan
Phai thu khac 7.549 65.794
Cong 6.696.125 6.038.802

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phdi duoc doc ciing véi Béo cdo tai chinh (hop nhat) gitia nién dé - 20



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Ba&i Dai, Bdc khu Phu Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

4, Tra trude cho ngwdi ban ngin han o o
So cudi ky So dau nam
Tra trwde cho cdc bén lién quan Co- 135
Cong ty CP Vinpearl - 135
Trd triwde cho cdc doi twong khdc 201.500 213.338
Cong ty CP Vinhomes 26.000 26.000
Déi tugng khac 175.500 187.338
Cong 201.500 213.473
i Phai thu vé cho vay ngin han ’ o
So cuoi ky So dau nam
Phdi thu cdc bén lién quan - -
Phai thu cdc doi twong khdc 5.016.370 5.334.766
Phai thu tir cho vay ca nhén ' 3.394.550 3.701.850
Phai thu tir cho vay td chiic 1.621.820 1.632.916
Cong ' 5.016.370 5.334.766

) Phai thu cho vay ngén han phan anh cac khoan cho vay dbi tac duoc hudng i sudt tir 5% dén 11%/nim
va ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang, dugc dam bao bang tai san ctia bén thir 3.

6. Phai thu ngéin han va dai han khac
6.a Phdi thu ngin han khdc
So cuoi ky So dau nam

Phai thu tr tam (g cho du 4n Bai Vong 13.037.000 13.037.000
Phai thu tur lai cho vay 422.854 302.941
Phai thu tir hop tic kinh doanh @ 1.066.980 1.363.262
Phai thu ngén han khéc 219.929 209.953
Cong 14.746.763 14.913.156
Trong dé: ’
o g o o i g s s
Phdi thu ngén han tir cde bén khdc 3.245.189 3.141.171

() La c4c khoan phai thu tam ting giai phéng mat bang cho du an Bai Vong, duoc dam bao bang tai san
cua bén tho 3 va mot phéan cong viéc d duoc dau moi thuc hién cho hoan thién theo thu tuc phép ly cho
Tap doan.

@ La khoan phai thu déi tac theo céc hop ddng hop téc kinh doanh nham hop tac dau tu, khai thac va
kinh doanh c4c Dy 4n dau tu tai Pac khu Phu Qudc, tinh An Giang.

6.b Phai thu dai han khdc

Chu yéu la cac khoan dat coc bao lanh thanh toan, thué tai san.

Ban thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dg 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Pia chi: Khu Bai Dai, Pdc khu Phi Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dé (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thdang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025

2 Dw phong phai thu ngin han khé doi

Tinh hinh bién dong du phong no phai thu khé doi nhu sau:

Ky nay Ky truée
S6 du nam (1.225.636) (1.158.119)
Trich 1ap du phong bd sung (250.150) (88.429)
Hoan nhép dy phong 9.377 - ﬁ
S6 cubi ky (1.466.409) (1.246.548) ’N‘m\:
f='r'w"\‘r\!
8. Hang tdn kho B
L K~ FaY . HIENDUL
S0 cuoi ky S6 dau nam Gt
Gid gbe Dy phong Gi4 gbe D phong Quog
Nguyén liéu, vat liéu 65.741 s 99.415 . ;‘/_/ﬁ
Cong cu, dung cu 11.735 - 6.493 -
Chi phi SXKD dé dang 719.829 - 735.764 -
Thanh phim 12 - ' 108 -
Hang hoa 591 - 452 -
Cong 797.908 - 842.232 -

) La cdc khu nha 6 két hop véi cira hing shop house dang xdy dung dé ban.

9.b

10.

Chi phi tra truée ngin han va dai han

Chi phi trd truée ngan han

Phi bdo hiém tra trudc
Cong cu dung cu xuat dung
Chi phi hoa hong mo6i gi6i bat dong san

S6 cudi ky

S0 dau nam

Chi phi h3 trg 13i sut cho khach hiang mua shop house

Chi phi chiét khiu hd tro
Chi phi thué TNDN tam trich 1% tir ban BDS
Khéac

Cong

Chi phi trd truwdc dai han

Céng cu dung cu xuat ding
Phi thuong hiéu

Chi phi stra chita l6n

Chi phi khéc

Cong

Tai san c6 dinh hitu hinh

Chi tiét xem Phu luc s6 01.

3.201 8.163
8.812 2.745
88.888 97.784
576.354 478.333
132.276 132.275
40.603 41.458
130.729 195.812
980.863 956.570

S0 cuoi ky

S0 dau nam

78.462 86.615
606.667 613.667
102.028 95.336

73.582 75.524
860.739 871.142

Ban thuyél minh nay la mét b phdn hgp thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitia nién dg 22



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop rnhdt) gitta nién dj (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thdang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Tai sdan ¢o dinh vo hinh

Phin mémvi Phin mém hoat Phin mém Cong
tinh dong casino khach san

1. Nguyén gia
S6 duw diu niim 40.656 126.190 2.697 169.543
- Tang trong ky - - - -
- Giam trong ky - - - -
S6 du cudi ky 40.656 126.190 2.697 169.543
2. Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dau nim 36.895 104.381 2.499 143.775
- Khéu hao trong ky 2.843 716 74 3.633
S6 duw cubi ky ‘ 39.738 105.097 2.573 147.408
3. Gia trj con lai
Tai ngay diu nim 3.761 21.809 198 25.768
Tai ngay cudi ky 918 21.093 124 22.135

Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh da hét khdu hao nhung vén con sie dung la 108.330 triéu dong.
) Gid tri con lai cudi ky cia tai san c¢é dinh vé hinh dimg dé dam bdo cho khodn vay 1 0 déng.

BAt dong san dau tw

VS

Nha cira, vt kién tric @ Cong <
g)/ |

1. Nguyén gia A 2 { TR
S6 dw diu nim 121.469 121.469 e\
- Giam trong ky (10.766) (10.766) 2 G
S8 duw cudi ky 110.703 110.703 \\\g
2. Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dau nim 53.399 53.399
- Khéu hao trong ky 1.998 1.998
- Khéc - (2.187) (2.187)
S6 du cudi ky 53.210 53.210
3. Gia trj con lai ‘
Tai ngay ddu nim 68.070 68.070
Tai ngay cudi ky ) 57.493 57.493

Nguyén gid bdt déng san ddu tw dd hét khdu hao nhung van con sir dung la 0 déng.

() Bdt dpng san dau te cho thué cua Tdp doan la mét s6 nha phé thuong mai ("'shop house") cho thué tai
Khu du lich Bai Dai, Dac khu Phu Quoc, Tinh An Giang. Muc dich dé bat dong san dau tw 1o dé ban.

) Gid tri con lai cudi ky cia bat déng san dau tw dimg dé dam bao cho khodn vay 1é 0 dong.

Ban t/nlyélt minh nay la mot b phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop n/1d't) giita niéndy 23



13.

14.

15.

CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Bdc khu Phi leo"c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé (tiép theo)

Cho Iy ké todn G thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Chi phi xiy dung co ban d& dang

S6 cudi ky S6 d4u nam
Hang muc cua cng vién gidi tri Vinpear] 4.037 55.219
Cang hanh khach quéc té ) | 386.386 386.386
Du 4an Vinschool 240.981 224.731
Cong trinh khac 343.555 337.904
Cong 974.959 1.004.240

) Theo Quyét dinh cia Uy ban Nhdn ddn tinh Kién Giang (nay la tinh An Gzang) Vvé viéc phé duyét két
qua chi dinh nha dau tw thyee hién D dn Cong trinh Cang Hanh khdch Quoc 18 Phit Quéc ngay 03 thing
04 nam 2015, Céng ty dugc chi dinh la nha ddu tw dwéi hinh thirc hop déng BOT ciia dy dn nay. Tong
vén dau tw cua dw dn dé nghi chi dinh cho nha dau tw la 493 1y dong. Sau khi dw dn hoan thanh dwa vao
khai thdc, nha dau tw thie hién cng tdc quan 1y, kinh doanh va chuyén giao cong trinh trong thoi gian
di kién 1 30 néim. Tain gay 30 thdng 06 ndm 2025, Céng ty da hoan thanh xong phdn nghia vu ctia minh
va dang cho cdc nha thau khdc hoan thanh nghia vu cia ho lién quan dén dw an.

Phai tra ngwdi ban ngian han

, S6 cubi ky S6 diu nim
Phii tré cdc bén lién quan - 11.381
Céng ty Cb phéan Vinpearl - 11.381
Phdi trd cdc nha cung cip khdc 474.923 583.082
Cac nha cung cip khac 474.923 583.082
Cong 474.923 594.463

) Trong d6, phdi tra ngudi bn ngén han qud han thanh todn tai ngay 30/06/2025 1a 0 déng.

Nguoi mua tra tién trwéc ngan han

S6 cubi ky S6 ddu nim
Tra trwdce cia cdac bén lién quan - -
Trd trwde ciia cde doi tiegng khdc 4.661.692 4.864.751
Tra trudc to hoat dong cung cép dich vu khach san 117.667 222.256
ggi;r;l;']c tir hoat déng cung cAp dich vu tu vén bat 385.989 385.089
Tra trude tir khach hang mua bat déng san 4.157.847 4.256.007
Céc dbi tuong khéc 189 499
Cong ‘ 4.661.692 4.864.751

Ban t/vuyé? minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duoc doc cling voi Bdo cdo tai chinh (hop nhd't) giita niéndy 24
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16.

CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Bdc khu Phi Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dj (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 théng két thiic ngéy 30 thdng 06 nam 2025

Thue va cdc khodn phai ngp nha nwéc

S0 dau nam

S6 phat sinh trong ky

S0 cudi ky

>

Phii ngp I; :z’ S6 phaingp  S6 da nop B'el:‘hgc‘-’"g Phaindp Phii thu
:giugifTGT dng ban 405.453 ; 202343 (101.595)  (228.237) 277.963 -
Thue thu nhgp doanh 142,633 43.758 3.153 (21.760) (41.059) 82.966  43.758
nghiép
Thué tiéu thu dic biét 328.505 ; 148976  (314.820) 255598 - 418.260
Thué thu nhp c4 nhan 58.658 - . 43.612 (44.245) 12.844 70.869 .
A A 14.645 - 115463 (109.368) 1) 20.739 -
phai ndp khac
Cong 949.894  43.758 513.546  (591.788) (854) 870.797  43.758

Thué gid tri gia ting

Tap doan nop thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir.

Thué thu nhép doanh nghiép

Tap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suét 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ky duoc du tinh nhu sau:

Tong lgi nhuin ké toan truge thué
Cac khoan diéu chinh ting, giam loi
nhuén'ké toan dé x4c dinh loi nhuan chiu
thué thu nhap doanh nghiép:
- Cidc khoan diéu chinh ting
+ Chi phi trich trudc, chi phi trich
ldp di phong khong diing quy djnh
+ Lo thu nhdp chiu thué trong ky
ciia cong ty con
+ Chi phi khong hop Iy, hop Ié khdc
- Cdc khodn diéu chinh gidm
Thu nhap chiu thué
L& c4c nam trude duge chuyén
Thu nhép tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép phdai nép
theo thué suit phé thong
Thué TNDN truy thu cdc nam trude
Thué thu nhip doanh nghiép phaingp

Hoat dong kinh  Hoat d9ng san xuit

doanh bit dong sin

kinh doanh

Tong cong

38.042 (599.266) (561.223)
- 522.382 522382
. 250.150 250.150
2 3 3
- 272.229 272.229
38.042 (76.883) (38.841)
(24.065) - (24.065)
13.977 (76.883) (62.906)
20% 20% 20%
2.795 ; 2.795
358 - 358
3.153 5 3.153

Cdc loqi thué khdc

Tép doan ké khai va ndp theo qui dinh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh (hop n/ni’l) giita nién dé 25
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17.

18.
18.a

18.0

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Quo"c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitta nién dg (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi thu nhap cam két tir dich vu quan ly

K Ke g .o
So cuoi ky

S0 dau nam

cho thué biét thy 677.718 675.578
Chi phi luong va thuéng 59.529 108.309
Chi phi lai vay 81.548 83.253
L&i coc dam bao hop déng 73.454 96.149
Chi phi xay dung co ban dé dang 26.928 34,712
Chi phi phai tra cho giai Jackpot trong casino 29.404 30.265
Chi phi marketing 13.568 39.700
Chi phi khac 138.035 298.478
Cong 1.100.184 1.366.444

*) Trong dé, chi phi phai tra ngén han qua han thanh to4n tai ngay 30/06/2025 1a 0 déng,

Doanh thu chwa thye hién ngén han va dai han

Doanh thu chwa thwe hién ngan han

Doanh thu chua thye hién tir chuong trinh khach

So cudi ky

S6 dau nam

hang truyén thng ctia hoat déng Casino 224 51921
Doanh thu chua thye hién tir voucher golf 7.254 13.926
Doanh thu chua thuc hién khac 286.944 358.896

Cong 324.422 404.143

Doanh thu chwa thuc hién dai han

Doanh thu nhén trudce tir chuong trinh quan ly cho

So cudi ky

S6 dau nam

fhua biét thur 113.839 214.481
Doanh thu thé golf va voucher nhéan truée 94.034 100.097
Doanh thu chua thuc hién khac 913 638

Cong 208.786 315.216

Ban I/myé'l minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop 11/7(51) gitta nién dé 26




19.
19.a

19.0

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bdi Dai, Béc khu Phii Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién d¢ (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thdng két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

Phai tra ngan han va dai han khac

Phdii tra ngan han khdc

4 Ae 1.
So cuoi ky

So6 dau nam

Phdi tra cdac bén lién quan

Phdi tr cdc doi twgng khic 13.507.811 13.534.717
Dit coc dy an Bdi Vong ) 12.000.000 12.000.000
Phinh giti hd khach hang choi trong casino 16.091 165.718
Tién gl ctia khach hang choi trong casino 64.249 54.415
Phinh khach hang giii chua ddi thudng trong casino 111.943 15.227
Cac khoan phai tra khéc 46.844 82.817
Céng o 13.507.811 13.534.717

) Nhén dit coc theo théa thudn ngay 23/12/2022 véi Céng ty CP Vinhomes vé viéc hop tdc dau tu quyén

phat trién dw dn Bai Vong thuéc Khu du lich Bai Vong.

Phdai tra dai han khdc

S6 cubi ky S6 diu nam ﬁ \\,,2
Phdi tra cdc bén lién quan 10.274.031 10.238.369 "N
Céng ty Cb phan Vinpearl ) 10.274.031 10.238.369
Phii tra cdc doi twong khdc 1.401.637 1.158.878
Cong ty TNHH B4t dong san Newvision @ 963.430 720.672
Céﬁg ty CP Pau tu Kinh doanh Nam An ® 438.149 438.149
- Déit coc hop tdc kinh doanh 351.535 351.535
- Ldi phai tra twe khodn nhdn ddt coc h,crp tdac kinh doanh 86.614 86.614
Khac 58 57
Cong 11.675.668 11.397.247

") Nhén gdp von theo Hop dong hop tdc kinh doanh s6 20200101/HDHT-DT/DLPQ-VP ngay 01/01/2020
Vvé viéc hop tdc dau tw, khai thdc va kinh doanh cdac Dw an dau tw tai Ddc khu Phu Quoc, tinh An Giang
bao gom khu du lich sinh thai Bai Dai, vuon thu Safari Phu Quoc va hon Doi Mobi.

) Nhdn gép von theo Hop déng hop tdc kinh doanh s6 20200930/HDHT-DT/DLPQ-NV ngay 30/09/2020
vé viéc hgp tdc dau tw, trién khai hoat déng kinh doanh tai Khu du lich, dich vu va vui choi giai tri phiic
hop Bdi Dai.

) Nhdn ddit coc theo hop déng hop tdc kinh doanh $6 20/HTKD/PHUQUOC-NAMAN dé dam béo nghia
vu theo thoa thudn hop tdc kinh doanh. Cdc khoan nhdn ddt coc nay dwoc huwong lai 8%/ndm trong 10
ném dau.

**) Phai tra ngén han va dai han khac qua han thanh toén tai ngay 30/06/2025 1a 0 ddng.

Ban I/nryé'r minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhc?'/) gitta niéndg 27



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Pdc khu Phu Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitta nién dé (tiép theo)

Cho Iy ké todn 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

20. Vay va no thué tai chinh ngin han va dai han
20.a Vay va ng thué tai chinh ngin han
S6 cubi ky - S6 ddu nim
Gia tri S6 c6 kha Gia tr S6 c6 kha
ning tra ng niang tra ng
Vay va ng thué tai chinh ngin han ciia cdc bén - - - m
lién quan e / CONG
Vay va ng thué tai chinh ngdn han ciia cic doi 117.155 117155 2.498.596  2.498. p@\@u‘;ﬁ
twong khdc \ PHAT TRIEY
‘Vay ngén han 117.155 117.155 98.596 9853?6?\}“]?
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 117.155 117.155 93.785 93. 805
- Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - - 4811 4.811
Trdi phiéu phdt hanh dén han tra - - 2.400.000 2.400.000
Cong 117.155 117.155 2.498.596 2.498.596

) La khoan vay theo Hop ddng cho vay han mirc thdu chi tai khoan sé 30/2025/HDTC/CIB ngay
17/02/2025. Han muc thau chi 1a 100.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, muc dich st dung b
sung vén luu dong, 14i suét cho vay 1a 10%/nim, khoan vay dugc dam bao bing tai san thudc sé hitu ciia -
Céng ty va ctia bén thir 3 (xem thuyét minh V.20b muc 2, nhung khéng bao gém 27.346.074 cé phiéu ciia

Tdp doan Vingroup - Céng ty CP — VIC thudc s¢ hitu cua bén thir ba). T ﬁ,f.:f;h‘
Chi tiét 56 phdt sinh vé cdc khodn vay ngdn han trong kp nhw sau: ‘F\”EHL?
S6 diu nim Sé tién vay phat  S6 tién vay da tra S6 cudi ky ;/Gzi
sinh trong ky AN

Vay ngén han 98.596 258.804 (240.244) 117.155

Tréi phiéu dén han tra 2.400.000 . (2.400.000) -

Cong 2.498.596 258.804 (2.640.244) 117.155

20.b Vay va ng thué tai chinh dai han »
S6 cubi -l(y S6 dAu nim
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 ¢6 kha niing
trd ng tra ng

Vay va ng thué tai chinh dai han - - - -
‘ciia cdce bén lién quan

Vay va ng thué tai chinh dai han 7.728.244 7.728.244 5.313.642 5.313.642
ciia cic doi twong khdc
Ngén hang TMCP Viét Nam

: o) 207.360 207.360 193.695 193.695
Thinh Vuong
Trai phiéu thuong @ 7.520.884 7.520.884 5.119.947 5.119.947
Cong 7.728.244 7.728.244 5.313.642 5.313.642

M La khoan vay theo Hop déng cho vay s§ BCLC-606-01 ngay 14/07/2023. Han muc cho vay
271.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, muc dich dau tu xay dung 21 cin biét thy. Lii sut cho
vay theo timg khé uéc nhan ng. Khoan vay nay dugc dam béo bang tai san ctia Cong ty tai Khu du lich
Bii Dai 1, thuée Pac khu Phi Quéc, Tinh An Giang (xem thuyét minh V.10).

Ban thiuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé 28
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2l.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Ddac khu Phu Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhét) gitia nién dé (tiép theo)

Cho kp ké toin 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025

@ La khoan phat hanh 51.247.180 trai phiéu c6 1ai suit lO%/nam ap dung cho 04 ky tinh i dAu tién va
|3i suat 4p dung cho céc ky tinh i tiép theo bang li suét tham chiéu twong ung véi mbi ky tinh 14 co
lién quan cong VOi blen d6 1,7%/ndm, nhung trong moi truong hop khong thap hon 10%/nam. Lii suét
tham chiéu 12 1i suit co ban 4 ap dung d6i voi khoan vay VNP ky han tir 3 ndm dén 5 nam cta Khéi khach
hang doanh nghiép 16n va Pau tu tai VPBank duoc xac dinh tai Ngay Xéc dinh lai suat cta ky tinh 1ai
tuwong Ung. Ky han 60 thang. Tai saén ddm bao bao gbm:

+ Toan bé tai san gan lién véi dat da hinh thanh cua Cong ty thugc Dw An Bai Dai - Phﬁ Quéc, theo
Giay chimg nhan quyén sitdung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi ddt s6 DD 1 481 47,
86 vao s6 cdp GCN: CT 22640 do Uy Ban Nhdn Ddn Tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang) cap ngay
18/02/2022 va cdc Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi
ddt sé DK 377299, DK 377300, DK 377601, DK 377602, DK 377604 do Uy Ban Nhdn Ddn Tinh Kién
Giang (nay la tinh An Giang) cdp ngay 15/08/2023 (xem thuyét minh V.10).

+ Quyén tai san tie 21 cdn biét thy c6 ky higu tir B-1 dén B21 thudc D én Khu du lich, dich vy, vui choi
gidi i phike hop Bdi Dai thuge Pdc khu Phit Qudc, Tinh An Giang (xem thuyét minh V.10).

+ 27.346.074 c6 phiéu cua Tdp doan Vingroup - Cong ty CP — VIC thudc s6 hitu ciia bén thir ba (xem
thuyét minh VIIL3d).

+ Todn bg phdn vén gop cia cdc cd déng tai Cong ty (xem thuyét minh VIII. 3c).

Chi tiét so phdt sinh vé cdc khodn vay dai han trong ky nhw sau:

:_,“E >”2.—< '\\//
ST Fbv//

\\’i

Sb diu nim Sb tién vay phat  S4 tién vay da tra S6 cubi ky
sinh trong ky trong ky
Vay dai han 193.695 13.665 - 207.360
Tréi phiéu thudong 5.119.948 2.400.936 - 7.520.884
Cong 5.313.643 2.414.601 - 7.728.244

Von chu s¢ hitu -

Bdng doi chieu bien dpng ctia von chii s¢ hitu

Chi ticu Vén dﬁl} tu: cia chi Lginhuan C;l.l“a phin Tong cong
s¢ hitu phoi

Cho kp ké todn 6 thdng két thiic ngay 30 thdng 06 nim 2024

S6 dw diu ky truée 7.500.000 (4.213.962) 3.286.038
Tang trong ky trudc - - -
Giam trong ky trudc - (332.608) (332.608)
- L6 tir hoat déng SXKD - (332.608) (332.608)
S6 du cudi ky truée 7.500.000 (4.546.626) 2.953.374
Cho kp ké todn 6 thing két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

S6 du diu ky nay , 7.500.000 (4.939.225) 2.560.775
Tang trong ky nay ‘ - - -
Giam trong ky nay - (564.376) (564.376)
- L tir hoat dong SXKD - (564.376) (564.376)
Sé du cudi ky nay ' 7.500.000 (5.503.602) 1.996.398

Ban //71/)/51 minh nay la mgt bo phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhd't) giitanién dp 29
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2l.c

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béai Dai, Pdc khu Phi Quo"c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién do (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thdang két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

Chi tiét von gop ciia chu sé hitu

S6 cudi ky S6 diu niim

Vén ¢b phian thuong Ty 18 (%)  Vén cd phin thudng T 18 (%)
Ong Luong Phan Son 2.625.000 35,0% 2.625.000 35,0%
Cong ty TNHH Pau tu Kinh 1.912.500 25,5% 1.912.500 25,5%
doanh va Phat trién Thuong mai
Dia Oc Xanh
Cong ty TNHH Pau tu XNK Téng 1.125.000 15,0% 1.125.000 15,0%
hop Puc Mai \' :
Ong V6 Phudce Thanh 750.000 10,0% 750.000 10,0% |-
Ba Nguyén Thj Thu Ha 750.000 10,0% 750.000 10,0% /-
Cong ty CP Pau tu Kinh doanh 337.500 4,5% 337.500 4,5% ),
Nam An
Cong 7.500.000 -100% 7.500.000 100%

Tinh hinh gop von diéu [¢ nhw sau:

Theo Gidy chitng nhin  Vén didu 18 da gép  Vén diéu 1¢ con phai gop
dang ky doanh nghiép

7.500.000 7.500.000 - .
Cong 7.500.000 7.500.000 : \
Cic giao dich vé vén véi cdc chit s¢ hitu va phin phdi cé tive, chia lgi nhugn ‘E:;]/H;\\
Ky nay Ky truée A TUVA
- Vén diu tu cta chi s& hitu VIET)
+ Vbn gbp dau nam 7.500.000 7.500.000 /\/\
+ Vén gép ting trong ky - - =
+ Vén gop giam trong ky - -
+ Vén gép cudi ky 7.500.000 7.500.000
- Cb tic, loi nhuan d3 chia - -
- Cb tire, loi nhuén da chi - -
Cé phiéu
S6 cudi ky S6 dau nim
S6 luong c¢b phiéu dang ky phat hanh
S6 luong cb phiéu da phét hanh/ban ra cng ching 750.000.000 750.000.000
- C6 phiéu phé théng 750.000.000 750.000.000
- CO phiéu wu dai - %
Sé luong cd phiéu duoc mua lai
- C6 phiéu phé théng = -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 luong c¢b phiéu dang luu hanh 750.000.000 750.000.000
- C6 phiéu phd thong 750.000.000 750.000.000
- C6 phiéu wu dai A
Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duoe doc cling véi Bdo cdo ai chinh (hop nhdt) giita nién dé 30



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhd1) giiia nién dé (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Tai sdn ngoai bang

Ngoai té cac loai

S6 cudi ky ~ S6 dAu nam
USD 906.271 1.452.015
HKD 3.344.694 3.344.892
Tai san tlzue‘ngoal , 1 ‘ %
Céac khoan tién thué toi thiéu phai tra cho hgp dong thué hoat dong khéng duoc hily ngang nhu sau: Q~§~‘ ol
S6 cudi ky S6 diu niam ,;3,:
Trong vong 01 nam 284 284 PHATT
Trong vong 02 dén 05 nam 1.137 1.137 M
Sau 05 nam 16.037 16.321 Qu¢
Cong 17.458 17.742

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT) GIUA
NIEN PO (PVT: TRIEU VND)

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

’ Ky nay Ky trude
\I/)uozliiléllll t(llll?a:‘;ung cap dich vu khach san va cac dich 2983.134 5 072.364
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san : 104.016 729.294
Doanh thu kinh doanh hoat déng casino 398.227 257.965
Doanh thu tir cdc hop ddng hop tac kinh doanh 417.003 429.081
Doanh thu tir nha hang va rap hat 23.736 22.688
Doanh thu khac - 9.523 10.723
Cong O 3.935.638 3.522.115
™) Doanh thu phat sinh véi céc bén lién quan nhu sau:

o Ky nay Ky truéce

Cong ty Co phz’in,Vinpearl
Doanh thu cung cap dich vu khach san va cac dich i 429 081

vu lién quan
Cong - 429.081

Cac khodn gidm trix doanh thu

Ky nay Ky truéc |
Chiét khau thuong mai 101.124 95.187 |
Cong 101.124 95.187

Bén thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé = 31 ‘



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Qué'c, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Gia von hang ban

, , Ky nay Ky trudc
]Ci}éi \C;(L)ll;ncung cap dich vu khach san va céc dich vu 9326.370 2 118.768
Gié vdn chuyén nhuong bat dong san 19.476 156.057 ;
Gi4 vén kinh doanh hoat d6ng casino 228.352 236.899 |
Gia vén. lién quan dén hop ddng hop tac kinh doanh 376.772 409.25%@
Gia vén lién quan dén nha hang v rap hat 47324 47.238nc TN ok
Gia vén khéc 34,750 34706 rvk |
A JENDULICH / A
Cong 3.033.044 3.002.923 QUG’C @\Yg
Doanh thu hoat djng tai chinh v_y
Ky nay Ky trudc
Lai tién gii ngan hang va lai cho vay 125.766 175.737
Lai chénh 1éch ty gia da thuc hién 5.107 3.138
L4i chénh lé&ch ty gia chua thuc hién 2.357 3.911
Khéc 850 1.159 | /{
Cong 134.080 183.945 ‘l} (\\[
oy
Chi phi tai chinh
' ' Ky nay Ky truéc
Chi phi lai vay 419.162 447.935
L3 chénh léch ty gi4 da thuc hién 3.168 243
L5 chénh léch ty gia chua thuc hién 1.366 1.899
Phi luu ky trai phiéu 5.158 -
Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu - 3.729
Céc chi phi khac 992 800
Cong 429.846 454.606
Chi phi ban hang
Ky nay Ky truéc
Chi phi cho nhan vién 22.564 19.692
Chi phi kh4u hao 270 1.361
Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac 126.423 307.971
Cong 149.257 329.024

Ban thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé = 32
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11.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Pdc khu Phii Quo"c, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chink (hop nhdt) giita nién dj (tiép theo)
Cho kp ké todn 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Chi phi quin ly doanh nghiép

Ky nay Ky truéc
Chi phi nhén vién quan ly 135.396 126.772
Chi phi khu hao 22.751 44222
Du phong no phai thu khé doi 250.150 88.429
Hoan nhap du phong no phai thu khoé doi (8.250) -
Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khéc 138.613 92.644
Cong 538.660 352.067
Thu nhap khac
Ky nay Ky trwéce
Thu nhép tir khoan bu 15 hop tac kinh doanh Céng ty 65.406 i
TNHH Bat dong san Newvision '
Céac khoan khac 49.579 295.514
Cong 114.985 295.514
Chi phi khac
Ky nay Ky truée
Chi phi 15 tir hoat déng ctia biét thu bién chuyén sang 424 505 i
Coéng ty CP Pau tu Kinh doanh Nam An '
Céc khoan khac 69.471 100.374
Cong 493.996 100.374
Lai co ban trén cb phiéu
Ky nay Ky trude
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép
(triéu VND) (564.376) (332.608)
Céc khoan diéu chinh tan g, giam lgi nhuén ké toan dé
xéc,dinh loi nhuén phén bb cho c¢b déng sé hitu cb - -
phiéu pho théng
Loi nhuén tinh i co ban trén cb phiéu (triéu VND) (564.376) (332.608)
S6 luong binh quan gia quyén cia ¢b phiéu phd thong
dang luu hanh trong nam (cp) PEREORE 4o0.000,000
Lai co ban trén ¢b phiéu (VND/cp) (753) (443)
Lii suy giam trén ¢ phiéu
Ky nay Ky trwéc
Loi nhuan phan bé cho ¢ déng s& huu cb phiéu ph
théng dung tinh 14i suy giam trén ¢d phiéu (riéu VND) (564.376) (#32:008)
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan - -
Loi hhuén tinh 14i suy giam trén b phiéu (triéu VNP) (564.376) (332.608)
S6 luong co phleu phé théng sir dung dé tinh 1ai suy
oiam trén ch phitu (cp) 750.000.000 750.000.000
Lii suy giam trén c¢b phiéu (VND/cp) (753) (443)

Ban rlzz/yét minh nay la ‘mél bé phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhcfz) gitia nién dé 33




12.

VII.

VIIL.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Pdc khu Phu Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh (hop nhdt) giita nién dj (tiép theo)

Cho kp ké todn 6 thang kér thiic ngéy 30 thang 06 ndm 2025

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t6

Ky nay Ky truéce —BE
Chi phi nhan céng ' 721.104 574.500 NG 1\?
Chi phi nguyén vét lidu 369.351 | 182.410 ‘f};"[,"v?}
Chi phi khau hao tai san cé dinh 683.095 733.947 sé’(")
Chi phi xay dung bat déng san ‘ 935.530 156.057 ——
Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac 771.107 1.837.889 37—“1\//0
Cong 3.480.187 3.484.803

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT) GIUA NIEN PO (PVT:
TRIEU VND)

Lai, 15 tir hoat ddng dau tw

_ v Ky nay Ky truédc
L4i, 16 tir hoat dong dau tu i (150.290) (181.708) v
Cong : (150.290) (181.708) 1S
.’,/C'
Tién chi cho vay, mua cic ¢dng cu no ciia don vi khac m
Ky nay Ky truée EMT(
Tién chi cho vay (1.231.347) (3.799.944) CHI
Cong (1.231.347) (3.799.944) \\)
Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu ng cia don vi khic
Ky nay Ky truée
Tién thu hdi cho vay 1.549.586 429.498
Cong | 1.549.586 429.498

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai san tiém tang

Tai ngay lap béo céo nay, Tap doan khong phat sinh cac khoan tai san tiém tang.
No tiém tang

Tai ngay lap béo cdo nay, Tap doan khong phat sinh cac khoan no tiém tang.
Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan

Giao dich véi cdac thanh vién qudn Iy chii chot va cdc cd nhdn co lién quan vdi cdc thanh vién qudn ly
chit chot

Céc thanh vién quan ly chi chot gom: cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Giam doc va Ké toan
trudng. Cac ca nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan ly chu chot 1a cac thanh vién mat thiet trong
gia dinh cac thanh vién quan ly chu chot.

Ban Ihu)/ét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung vdi Bdo cdo tai chinh (hop nh(i’I) giita nién dj 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giiia nién dé (tiép theo)

Cho kp ké tocn 6 thing két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Thanh vién quan ly chi chét. Chwc vu
Ong Lwong Phan Son Chu tich HBOT
Ong Tran Quodc Nguyén Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Manh Linh

Ba Luong Thi Phuong Nga
Ong Tran Qubc Nguyén

Ong Pham Québc Nhat

Ong Luu Chi Hiéu
Ba Truong Thi Thao

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chot

Tbng thu nhap
Cong *)

Thanh vién HPQT (dén ngay 25/06/2025)
kiém K& toan trudng

Thanh vién HDQT

Giam dbc

Phé Gidm déc va ciing 12 ngudi dai dién phép
ludt ctia cong ty con

Phé Gidm ddc

Phé Giam déc

Ky nay Ky truéde
4.369 3.714
4.369 3.714

() Bao gom tong thu nhap cia céc thanh vién Ban Gidm doc va Ké toan trudng.

Trong ky, cac thanh vién Hoi déng Quan tri khéng cé thu nhép tai Tap doan.

Giao dich khdc vdi cdc thanh vién qudn ly chi chot va cdc cd nhdn cé lién quan voi cdac thanh vién

qudn Iy chii chot

Trong ky, Tap doan khong cé giao dich khac véi cac thanh vién quan ly chi chot va cdc cé nhan c6 lién

quan voi cac thanh vién quan ly chi chot

Cdc bén lién quan khdc

Bén lién quan

Mobi quan hé

Ong Luong Phan Son

Céng ty TNHH B‘éu tu Kinh doanh va Phat trién
Thuong mai Pia Oc Xanh

Céng ty TNHH Dau tu XNK Tng hop Pirc Mai
Ong V6 Phudc Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cong ty CP Vinpear]

Cb d6ng 16n (chiém 35% vén diéu 18)

Cb d6ng 16n (chiém 25,5% vén diéu 16)

- Cb d6ng 16n (chiém 15% vén diéu 18)
Cb d6ng 16n (chiém 10% vén diéu 1)
Cb déng 16n (chiém 10% vén diéu 16)

Hop téc kinh doanh theo hop déng BCC

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc ciing v6i Béo cdo tai chinh (hop nhadt) gitta nién dé 35




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Qzl(fc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dé (tiép theo)

Cho kp ké tocn 6 théng két thiic ngay 30 thdang 06 ndm 2025

Cic giao djch thwe hién trong ndm vdi cdac bén lién quan khdac

Bén lién quan N6i dung giao dich Ky nay Ky trude
Céng ty CP Vinpearl Doanh thu cung cép dich vu - ’ 429.081
Nhan bu 15 tir hop dong hop /
: ' ' - 174.657
tac kinh doanh ! QS\
I A N § A foy
G,op .VOll vao Hop dong hop 1.086 1.000 s
tac kinh doanh X '
. TR R A . o
C:hl p.hl bu 16 tir hop dong hop 4.755 4542 %
tac kinh doanh

So dw cudi ndm véi cac bén lién quan
S6 du cudi ky véi cac bén lién quan dugc trinh bay tai cac thuyét minh muc V.3, V.6a, V.19b.
3.c Bdo dim ciia cdc bén lién quan cho cdc khodn Tdp doan di vay

Toan bd phin vén gép cia cac cb dong tai Tap doan da ding dé dam bao cho khoan phat hanh trai phiéu
cua Tap doan (xem thuyét minh V.20b).

3.d Bdo dim ciia ca nhdn khong phdi la bén lién quan cho cdc khodn Tdp doan di vay
Bén thtr ba da ding 27.346.074 c¢b phiéu cia Tap doan Vingroup - Céng ty CP — VIC d& dam bao cho -‘:?;\
khoan phat hanh trai phiéu ctia Tap doan (xem thuyét minh V.20b). ry

g o ori iUl

4. Bio cdo by phan ; wj\
Thoéng tin by phan duogc trinh bay theo Iinh vuc kinh doanh va khu vuc dija ly. Bdo cdo bd phan chu yéu VIF ]
la theo linh vyce kinh doanh. A

Linh vuc kinh doanh

Tép doan hoat dong chinh trong linh vuc dich vu: Khéach san, hop tac kinh doanh, nha hang, rap hat,
casino, bat dong san.

Ky nay
Hoat dong Ikhach Hoat dfng casino  Hoat dong hop Hoatddngnhd Hogt dong khac Cong
san V."‘IA cdc dich vu the Kl doanh hang \:;‘1 rap
lién quan ‘ hat
Doanh thu thun 2.983.134 398.227 417.003 23.736 12.415 3.834.514

V€ ban hang va
cung cép dich vu

Gia von hang ban 2.326.370 228.352 376.772 47.324 54.227 3.033.044

Loi nhudn gp 656.764 169.875 40.231 (23.588) (41.812) 801.470

Ky truéde

Hoat dong khdch Hoat dong casino  Hoat dgnghop Hoat dongnha Hoat ding khic Cong
san v'f‘\Ac:ic dich vu Fiic kinh - dognh hang \,'.'31 rap
lién quan hat

Doanh thu thuan 2.072.364 257.965 429.081 22.688 644.829 3.426.928
vé ban hang va
cung cép dich vu : |
Gi4 vén hang ban 2.118.768 236.899 409.255 47.238 190.763 3.002.923 |
Loi nhudn gop (46.404) 21.066 19.826 (24.550) 454.066 424.005
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phi Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitra nién do (tiép theo)

Cho ky ké todn 6 thdang két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

Khu vyec dia ly

Tét cé cac dich vu cua Tép doan duogc thuc hién tai Viét Nam.

Tai san ddm bao

A

Ne s £ o1k , ; ’ 1971

Tai sdn thé chap cho don vi khdc \1 OA 126
) 2 £ I N . .7 <~ CONG T‘Y

Tép doan da dung tai sin dé theé chap nham dam bao cho khoan vay ctia Tap doan va trai phieu phét hank& pHin

(xem thuyét minh V.10). v DAUTUVA

AT TRIEN l)U'I iC
Nhdn thé chdp tai san ciia don vi khdc PHU QUOC

b

(
Tap doan nhén thé chap bang tai sin ddm bao ctia bén thir 3 dé dam bao cho céc khoan Tap doan cho vw
tam Ung va dét coc.

Kha nang hoat dong kinh doanh lién tuc

Tai thoi didm 14p Bao céo tai chinh (hop nhét) gitra nién do khéng c6 yéu td nao cho thay co thé anh
huéng dén kha nan g hoat dong lién tuc cia Tap doan. Do vay, Béo cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién do
cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025 duoc lap dua trén gia thiét Tép doan hoat
déng kinh doanh lién tuc.

Cic s kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh (hop nhit) giita nién d¢

Theo y kién ciia Gidam déc, trén cdc khia canh trong yéu, khong cé su kién bét thuong ndo xdy ra sau
ngay khéa sé ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh (hop nhat) gitra nién d¢ va két qua hoat dong
(hop nhét) gitra nién d6 ctia Tap doan cin thiét phai didu chinh hozc trinh bay trén Béo céo tai chinh (hop
nhét) giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025.

An Giang, ngay 14 thang 8 nam 2025.

Nguwdi 1ap biéu/ K& toan truéng ‘ Giam dbc

NGUYEN MANH LINH TRAN QUOC NGUYEN
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